
PERMISO VERDE 
 



Permisos Verdes 



Necesidad de desarrollarnos “verdes” 

El cambio climático, el aumento en el 
precio de los combustibles fósiles y la 
actual dependencia a estos, además de, 
un mercado laboral frágil plantean 
serias amenazas a la capacidad de 
desarrollarnos adecuadamente, tanto 
hoy como en el futuro. 

 



Necesidad de desarrollarnos “verdes” 

La construcción “verde” presenta una 
excelente oportunidad para mejorar el 
aprovechamiento medioambiental, 
para el fortalecimiento de la economía 
local y para contribuir a una mejor 
calidad de vida. 
 



Obetivos Permisos “verdes” 

• Maximizar eficiencia energética 
• Reducir emisiones de gases 
• Disminuir consumo de agua potable 
• Aumentar la recolección y reutilización 

de las aguas pluviales  y grises 
• Mejorar la calidad ambiental interior 

de los edificios 
 



Política Pública 

Ley para la Reforma del Proceso de 
Permisos de Puerto Rico 

(Ley Núm. 161 de 1 de diciembre de 2009, según enmendada) 
 

Reconociendo los beneficios de la edificación 
“verde”, se firmó la misma, con el fin de 
establecer un sistema permanente mediante 
el cual las agencias y entidades públicas 
evalúen proyectos de desarrollo y expidan 
permisos, incluyendo permisos verdes para los 
que lo soliciten voluntariamente. 



Política Pública 

REGLAMENTO CONJUNTO DE 

PERMISOS PARA OBRAS DE 

CONSTRUCCIÓN Y USOS DE TERRENOS 
 

Procedimiento para la Evaluación y 
Otorgación de un Permiso Verde. 

CAPITULO 11, REGLA 11.2 
Guías de Diseño de Permiso Verde. 

CAPITULO 11, REGLA 11.3 



Pasos para Desarrollar un Proyecto Verde 

Se requerirá que la OGPe o el Profesional 
Autorizado tramiten y expidan: 

 Certificación de Pre-Cualificación 

 Determinación de Cumplimiento 
Ambiental 

 Recomendacion del Proyecto  

 Permiso de Construcción  

 Autorización de Ocupación Verde 

 Permiso de Uso Verde 



Proceso de Permisos en Proyectos Verde 

PRE 
CUALIFICA-

CIÓN 

 5 DÍAS 

RECOMENDA
CIONES 

 30 a 60 DÍAS 

PERMISO DE 
CONSTRUC-
CIÓN VERDE 

5 DÍAS 

AUTORIZACION 
DE OCUPACIÓN 

5 DÍAS 

PERMISO 
DE USO  
5 DÍAS 



Presentación de solicitud 

El trámite de una solicitud ante la 

Oficina de Gerencia de Permisos se 

puede iniciar con la presentación 

electrónica de la correspondiente 

solicitud o los modos alternos 

(formularios) que determine la Oficina 

de Gerencia de permisos, en 

cumplimiento con las disposiciones 

establecidas para el Permiso Verde. 



Presentación de 
solicitud 

Mediante el 
formulario provisto 

deberá marcar todos 
los campos que 

apliquen al proyecto.  



Presentación de 
solicitud 

Deberá firmar la 
solicitud, de lo 

contrario se devolverá 
sin aceptarla.  



Pre-Cualificación 

DETERMINACIÓN FINAL 

De aprobarse la Pre-Cualificación de Proyecto Verde, la misma tendrá una vigencia de dos (2) años a partir de su 
emisión. Durante este término se debe solicitar el permiso de construcción verde. 

EVALUACIÓN 

La evaluación de una solicitud de pre-cualificación consiste en verificar la puntuación de diseño conforme a las 
guías para proyectos verdes, evaluar el diseño y concepto propuesto, verificar que las variaciones a los parámetros 
de construcción no exceden el veinticinco (25%) de lo permitido. 

RADICACIÓN DE SOLICITUD DE PRE- CUALIFICACIÓN 

Los requisitos de radicación son una descripción detallada del proyecto verde, representación gráfica del concepto 
y certificación de cumplimiento con un sistema de clasificación y las guías para proyectos verdes. 



Recomendaciones 

DETERMINACIÓN FINAL 

Toda recomendación tendrá una vigencia  igual a la vigencia  del permiso para el cual fue solicitado. 

EVALUACIÓN 

La evaluación de una solicitud de recomendaciones consiste en determinar las obras de infraestructura necesarias 
que habrán de ser requeridas por las agencias concernidas, y dentro de la evaluación se determinará las 
aportaciones por exacciones por impacto para el proyecto propuesto. 

RADICACIÓN DE SOLICITUD DE RECOMENDACIONES 

Los requisitos de radicación de un permiso de construcción del proyecto verde, requiere de la obtención de todas 
las recomendaciones de infraestructura necesarias para servir al desarrollo del mismo. 



Permiso de Construcción Verde 

DETERMINACIÓN FINAL 

De aprobarse el permiso, el mismo tendrá una vigencia de un (2) año a partir de su emisión para el comienzo de las 
obras. Al cabo de las obras de construcción se deberá solicitar una Autorización de Ocupación de Proyecto Verde, 
la cual equivale a un permiso de uso convencional. 

EVALUACIÓN 

La evaluación de esta solicitud se lleva a cabo por los Gerentes de Permisos, tomando en consideración el 
cumplimiento ambiental,  los parámetros de construcción, los parámetros de las Guías para Proyectos Verdes y las 
recomendaciones de entidades concernidas. 

RADICACIÓN DE SOLICITUD DEL PERMISO 

Los requisitos de radicación son cónsonos a los de un permiso de construcción regular, con excepción de que se 
pagará en vez sólo el 50% de los derechos a cobrarse por un Permiso de Construcción y el 50% de la aportación de 
exacción por impacto, se realizará la prestación de una fianza por el remanente de este pago para garantizar el 
cumplimiento de las normas. 



Autorización de Ocupación Verde 

DETERMINACIÓN FINAL 

Al aprobarse la autorización, la misma tendrá una vigencia de un (1) año, durante el cual el Inspector Autorizado de 
Proyecto Verde debe radicar mensualmente las debidas certificaciones de inspección con la puntuación 
operacional conforme a las Guías mencionadas. 

EVALUACIÓN 

Esta solicitud no se evalúa. Sencillamente se valida que el inspector de obra haya radicado el informe de inspección 
final, certificando el cumplimiento con el sistema de clasificación utilizado y las Guías para Proyectos Verdes. 

RADICACIÓN DE SOLICITUD DE LA AUTORIZACIÓN 

Los requisitos de radicación incluyen que se haya completado una inspección final de la obra y un Contrato de 
Designación de un Inspector Autorizado de Proyecto Verde, certificado por la OIGPe, quien inspeccionara el 
rendimiento y eficiencia del proyecto conforme a las Guías de Operación para Proyectos Verdes. 



Permiso de Uso Verde 

DETERMINACIÓN FINAL 

De aprobarse este solicitud se le otorga un Permiso de Uso Verde. De no aprobarse se ejecuta la fianza según 
normativa establecida a través de la OGPe. 

EVALUACIÓN 

Para esta solicitud se valida que el inspector autorizado de proyecto verde haya radicado los informes mensuales 
de inspección, certificando el cumplimiento con el sistema de clasificación utilizado y las Guías de Operación y 
Mantenimiento para Proyectos Verdes. 

RADICACIÓN DE SOLICITUD DEL PERMISO DE USO 

Los requisitos de radicación incluyen que se haya cumplido con las inspecciones mensuales durante el primer año 
operacional y que se logre la puntuación mínima requerida para la otorgación de este permiso. 



Guías para Proyectos Verdes 

El propósito de esta Guía es mejorar la 

salud pública, la seguridad y el 

bienestar general mejorando el diseño y 

la construcción de diversos proyectos y 

edificios mediante el uso de los 

conceptos de construcción que tienen 

un impacto ambiental positivo y el 

fomentar las prácticas de la 

construcción sostenible. REGLA 11.3 



Guías para Proyectos Verdes 

Los renglones determinados de 

infraestructura para proyectos verdes 

son los siguientes: 
 

1. Carreteras y transportación (CT) 

2. Energía eléctrica (EE) 

3. Agua potable (AP) 

4. Alcantarillado sanitario (AS) 



Guía para Proyectos Verdes 

GUIAS PARA PROYECTOS VERDES 

P
u
n
to

s EXACCIONES POR 

IMPACTO 

CT EE AP AS 

NUEVA CONSTRUCCIÓN O MEJORAS SUSTANCIALES           

Guía P Planificación, Ubicación, Emplazamiento y Diseño 26 ●       

Guía E Eficiencia Energética e Impacto Global 36   ●     

Guía A Eficiencia en el uso y conservación del agua 16     ● ● 

Guía M Conservación, uso apropiado y eficiente de materiales y recursos 20         

Guía I Calidad del Ambiente Interior 18   ●     

Guía D Proceso de innovación y diseño integrado 7   ● ● ● 

OPERACIÓN Y MANTENIMIENTO           

Guía PI Planificación integrada del sitio 22 ●       

Guía EO Eficiencia energética durante la operación 35   ●     

Guía AO Eficiencia en el uso del agua durante la operación 14     ● ● 

Guía MO Manejo adecuado de materiales y recursos durante la operación 10         

Guía IO Calidad del ambiente interior durante la operación 15   ●     

Guía IN Integración de las operaciones 7   ● ● ● 



Guía para Proyectos Verdes 
Nueva Construcción o Mejoras Sustanciales 

Planificación, Ubicación, 

Emplazamiento y Diseño (Guía P):  
 

La planificación, el diseño y el desarrollo 

de métodos que incluyen la selección de 

sitios adecuados, el diseño de edificios, 

la ubicación y el desarrollo de la 

construcción para proteger, restaurar y 

mejorar la calidad ambiental del lugar y 

el respeto de la integridad de las 

propiedades adyacentes. 
 



Guía para Proyectos Verdes 
Nueva Construcción o Mejoras Sustanciales 

Eficiencia Energética e  

Impacto Global (Guía E): 
 

Es la intención de estas guías 

promover que los edificios ecológicos 

logren un desempeño ejemplar en el 

ámbito de la eficiencia energética. 



Guía para Proyectos Verdes 
Nueva Construcción o Mejoras Sustanciales 

Eficiencia en el uso y conservación 

del agua(Guía A): 
 

Los medios de conservar el agua 

utilizada en interiores, exteriores y en el 

tratamiento de aguas residuales. 



Guía para Proyectos Verdes 
Nueva Construcción o Mejoras Sustanciales 

Conservación y uso apropiado y 

eficiente de materiales y recursos 

(Guía M): 
 

Se promoverá un uso inteligente de los 

materiales tomando en consideración 

las medidas ambientales tomadas 

durante su extracción, procesamiento, 

transportación, desempeño en el sitio y 

eventual disposición del material. 



Guía para Proyectos Verdes 
Nueva Construcción o Mejoras Sustanciales 

Calidad del ambiente interior 

(Guía I): 
 

Se promoverá una alta calidad de 

los ambientes interiores de los 

edificios para una mejor salud y 

bienestar de sus usuarios. 



Guía para Proyectos Verdes 
Nueva Construcción o Mejoras Sustanciales 

Proceso de innovación y diseño 

integrado (Guía D): 
 

Aspectos adicionales que promueven 

la innovación del diseño verde. 



Guía para Proyectos Verdes 
Operación y Mantenimiento 

Durante el término de operación, para el cual 

se expedirá la Autorización de Ocupación 

Verde y previo al otorgamiento del Permiso 

Verde de uso, deberán guiarse por las guías 

de operación y mantenimiento, establecidas 

en la Sección 11.3.2. 



Guía para Proyectos Verdes 
Operación y Mantenimiento 

Planificación integrada del sitio (Guía PI). 

Eficiencia energética durante la operación 

(Guía EO). 

Eficiencia en el uso del agua durante la 

operación (Guía AO). 

Manejo adecuado de materiales y recursos 

durante la operación (Guía MO). 

Calidad del ambiente interior durante la 

operación (Guía IO). 

 Integración de las operaciones (Guía IN). 



Guía para Proyectos Verdes 
Puntaje requerido: 
 

• Pre-Cualificación de Proyecto Verde: 

1. Guías requeridas R. 

2. Mínimo de puntos 20 a 39 puntos. 

 

• Autorización de Ocupación (Operación): 

1. Guías requeridas R. 

2. Mínimo de puntos 20 a 39 puntos. 

Nivel A 40 a 49 puntos 

Nivel B 50 a 59 puntos 

Nivel C 60 a 79 puntos 

Nivel D 80 a 123 puntos 



Guía para Proyectos Verdes 

Puntaje requerido: 
 

• Permiso de Uso Verde: 

1. Guías requeridas R. 

2. Mínimo de puntos 29 a 39 puntos. 

Nivel A 40 a 49 puntos 

Nivel B 50 a 59 puntos 

Nivel C 60 a 79 puntos 

Nivel D 80 a 103 puntos 



Ejemplo de 
Certificación de 
Proyecto Verde 

Expedido 



Ejemplo de 
Certificación de 
Proyecto Verde 

Expedido 



Sistemas de evaluación 

 Sistema de Clasificación de Edificios Verdes 

LEED™ - U.S.G.B.C. 

 National Green Building Standard - NAHB 

 Sustainable Sites Initiative – ASLA 

 Green Globe 21 

 Guías de Diseño para Instalaciones 

Ecoturísticas de Puerto Rico – Compañía 

de Turismo 

 Energy Star Home Rating System 



Sistemas de evaluación 

 Audubon Signature Program - Audubon 

International 

 Hacia el Desarrollo Inteligente: 10 

Principios y 100 Estrategias de 

desarrollo Inteligente (CEDES-UMET) 

 Congress for New Urbanism 

 



Capacitación 

Los Profesionales e Inspectores Autorizados 

de Permisos Verdes serán capacitados y 

acreditados por la Oficina del Inspector 

General de Permisos a tenor con el 

Reglamento que a esos fines apruebe dicha 

Oficina. 

 Requisitos de Profesionales e Inspectores 

Autorizados de Permiso Verde. 

 Validación de credenciales. 

 Acreditación de programas educativos. 

 Educación Continua de Permiso Verde. 



Beneficios 

Conforme nueva ley de permisos, los 

beneficios del Permiso Verde son:  
 

 Proceso Expedito de Permiso de 

Construcción y Uso en cinco (5) días. 
 

 Se exime hasta un cincuenta por 

ciento (50%) del cobro por servicios 

al permiso en la OGPe y del pago de 

exacción por impacto a ciertas 

entidades gubernamentales de 

infraestructura. 


